Zatgcznik nr 2
do Zarzadzenia Rektora Nr 164/2022
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

UMOWA NAJMU NR

zawarta w dniu we pomigdzy:

Uniwersytetem Ekonomicznym we Wroctawiu, z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Komandorskiej 118/120,
53-345 Wroctaw, NIP: 896-000-69-97

reprezentowanym przez:

zwanym w tresci Umowy: ,Wynajmujacym”

a

z siedzibq w zarejestrowanym w Rejestrze Przedsiebiorcow
prowadzonym przez Sqd Rejonowy dla Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod
numerem KRS: , NIP: , REGON: _____, kapitat zaktadowy: [ wpisanym do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, NIP: ______, REGON: , PESEL:

reprezentowanym przez:

zwanym/a w tresci Umowy: ,Najemcgy”

zwanym dalej tacznie: ,,Stronami”

o nastepujacej tresci:

vk W

. Przedmiot Umowy.

§1
Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem powierzchnie uzytkowa m? znajdujacy sie w
budynku ___ potozonym przy ul. / znajdujqcq sie na terenie potozonym przy ul. 1, oznaczong

na zatgczniku graficznym stanowigcym zatgcznik do Umowy (zwang dalej: ,,Przedmiotem Najmu”).
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do Przedmiotu Najmu.

Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce w celu

Najemca oswiadcza, ze posiada wymagane przepisami prawa zezwolenia dotyczace prowadzonej dziatalnosci.
Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Przedmiotem Najmu, jego potozeniem, stanem technicznym i nie

zgtasza do niego zadnych zastrzezen.

Il. Prawa i obowiazki Stron.
§2
Najemca jest obowigzany utrzymywac Przedmiot Najmu we wifasciwym stanie technicznym, czystym i
uporzadkowanym.
Najemca jest obowigzany utrzymywac obiekty posadowione lub zlokalizowane na Przedmiocie Najmu w
nalezytym stanie technicznym oraz estetycznym. Najemca jest obowigzany rowniez ponosi¢ wszelkie koszty i
ryzyko zwigzane z uzywaniem tych obiektéw, ich serwisowaniem, ewentualnym usuwaniem usterek. Obiekty

nie bedg wymagaty jakiejkolwiek obstugi ze strony Wynajmujacego.
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Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu Najmu wytacznie w celu okreslonym w § 1 ust. 3 i
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Najemca zobowigzuje sie nie dokonywac, bez pisemnej zgody Wynajmujacego (wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci), zmian naruszajgcych w sposéb trwaty substancje Przedmiotu Najmu.
Najemca oswiadcza, ze posiada wazne ubezpieczenie OC prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
i bedzie je posiadat przez caty okres obowigzywania Umowy.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw sanitarnych, porzadkowych i
higienicznych, a takze przeciwpozarowych. Najemca jest odpowiedzialny we wtasnym zakresie za
zastosowanie rezimu sanitarnego i innych obowigzkéw wynikajgcych z aktéw prawa wewnetrznego
Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu lub powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych
stanu epidemii, zagrozenia epidemicznego lub innych.
Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego (wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci) oddawaé Przedmiotu Najmu w uzytkowanie, podnajem lub dzierzawe osobie trzeciej, zmieniac
jego przeznaczenia, dokonywac przebudowy czy aranzacji.
Za zgodg Wynajmujacego (wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci) Najemca moze umiescic
przed budynkiem, w budynku lub na elewacji budynku tablice informacyjna, zawierajgcg znaki towarowe
Najemcy lub informujaca o dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w Przedmiocie Najmu. Zgoda, o ktorej
mowa w zdaniu poprzedzajgcym dotyczy w szczegdlnosci tresci, wielkosci, rodzaju tablicy oraz
proponowanego jej umiejscowienia.

§3
. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej na zasadach
okreslonych w § 4 ust. 8 Umowy. Jakiekolwiek zaktécenia lub przerwy w dostawie energii nie zwalniajg
Najemcy z koniecznosci wykonywania wszystkich zobowigzan wynikajacych z Umowy ani nie upowazniajg
Najemcy do wystepowania z roszczeniami o obnizenie czynszu najmu.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez Najemce lub jego pracownikéw lub
inne osoby dziatajgce w jego imieniu lub na jego rzecz, a takie osoby korzystajgce z Przedmiotu Najmu w
zwigzku z dziatalnoscig Najemcy. Wynajmujacy nie odpowiada takze za szkody w mieniu Najemcy, jak réwniez

za szkody wywotane dziataniem sity wyzsze;j.

lll. Czynsz. Kaucja. Zabezpieczenie.
§4
Najemca bedzie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego tytutem czynszu kwote zt (stownie: ) netto

miesiecznie, tj. kwote (stownie: ) brutto miesiecznie.

. W przypadku, w ktérym czynsz nalezny jest za niepetny okres, kwote czynszu oblicza sie proporcjonalnie.

. Czynsz ptatny jest z géry, w terminie 10 dni liczagc od daty przekazania Najemcy faktury (wystawienie faktury
nastepowac bedzie nie pdzniej niz do 5 dnia danego miesigca), w formie przelewu bankowego na rachunek
Wynajmujgcego o numerze 07 1090 2529 0000 0006 3400 0503.

Najemca wyraza zgode na przekazywanie przez Wynajmujgcego faktur i not ksiegowych w formie

elektronicznej na adres e-mail wskazany w § 9 Umowy.

5. Za dzien zaptaty czynszu, uznaje sie dzien zaksiegowania wptaty na rachunku bankowym Wynajmujgcego.

. Wynajmujacy moze podwyzszyé wysokos¢ czynszu, wypowiadajgc dotychczasowag wysokos$¢ czynszu
najpozniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.
. Czynsz podlega corocznej waloryzacji w oparciu o zmiane $redniego wskaznika cen towardw i ustug

konsumpcyjnych ogétem w danym roku w stosunku do roku poprzedniego, publikowanego przez Prezesa



10.

Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Pierwsza waloryzacja dopuszczalna jest po uptywie miesiecy od dnia
zawarcia Umowy. Zmiana wynagrodzenia nie wymaga w takim przypadku formy aneksu, a jedynie

poinformowania Najemcy (w formie pisemnej lub e-mailowej).

. Czynsz najmu, o ktédrym mowa w ust. 1 powyzej, obejmuje optaty za media dostarczane do Przedmiotu

Najmu. / Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, nie obejmuje optat za media dostarczane do
Przedmiotu Najmu. Media bedq rozliczane na podstawie odrebnej faktury VAT, wedtug realnego zuzycia przez
Najemce i na podstawie odczytu podlicznikéw?.

Termin zaptaty innych naleznosci na rzecz Wynajmujgcego, poza czynszem wynosi 10 dni od dnia przekazania
faktury lub noty ksiegowej Najemcy, zgodnie z ust. 4.

Dla zabezpieczenia czynszu oraz Swiadczen dodatkowych, z ktérymi Najemca zalega nie dtuzej niz rok,
Wynajmujacemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych najemcy wniesionych do

Przedmiotu Najmu, chyba ze rzeczy te nie podlegaja zajeciu.

§5
Dla zabezpieczenia wszelkich naleznosci z tytutu Umowy przystugujacych Wynajmujgcemu w dniu zwrotu
Przedmiotu Najmu, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci ____ zt (stownie: ).
W przypadku zastrzezen co do stanu Przedmiotu Najmu w chwili jego zwrotu uiszczona kaucja moze zostac
rowniez zaliczona na poczet przywrécenia go do stanu poprzedniego.

Kaucja zostanie zwrdcona niezwtocznie po rozliczeniu naleznosci wynikajacych z Umowy.

IV. Czas trwania Umowy.

§6
. Umowa zawarta jest na okres / czas nieoznaczony?.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem -miesiecznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa moze zostaé rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym czasie, w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c Umowe w kazdym czasie, ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca:

a. uzywa Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z Umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,

b. dopuszcza do powstania szkdd w mieniu Wynajmujacego,

c. podejmuje dziatania godzace w dobre imie lub wizerunek Wynajmujacego, choéby nie wykazywaty one
zwigzku z nawigzanym stosunkiem najmu,

d. opdinia sie z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci,

e. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot Najmu lub jego czes¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

W przypadku awizowania wysytanej korespondenc;ji, oswiadczenia Wynajmujgcego uznaje sie za skutecznie

doreczone w trzecim dniu od dnia pierwszej préby doreczenia przesytki poleconej na adres Najemcy

ujawniony jako jego siedziba we wtasciwym rejestrze lub podany w niniejszej Umowie.

V. Wydanie i zwrot Przedmiotu Najmu.

§7
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Przedmiot Najmu zostanie wydany Najemcy w terminie ___ dni od dnia podpisania umowy. / Przedmiot
Najmu zostanie wydany Najemcy w dniu podpisania umowy?*.
. W dniu wydania Przedmiotu Najmu Strony sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy, w ktérym opisany zostanie

stan Przedmiotu Najmu w chwili jego wydania Najemcy.

§8
Po ustaniu stosunku najmu, niezaleznie od przyczyny, Najemca zobowigzany jest zwréci¢c Wynajmujgcemu
Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie bedace nastepstwem prawidtowej
eksploatacji. Zwrot Przedmiotu Najmu nastgpi nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od dnia ustania stosunku najmu.
Date i godzine zwrotu okresla Wynajmujacy.
Najpdzniej w ciggu 7 dni od dnia ustania stosunku najmu, Najemca, we wtasnym zakresie i na wtasny koszt,
usunie z Przedmiotu Najmu posadowione na nim obiekty, stanowigce jego wtasnos¢ lub wtasno$é oséb
trzecich uzyczong mu pod jakimkolwiek tytutem.
. W przypadku opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu Wynajmujgcy jest uprawniony do obcigzenia Najemcy
karg umowng za kazdy dzien opdznienia. Dzienna wysokosc kary, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, bedzie
obliczana wedtug nastepujacego wzoru: czynszu najmu wskazany w § 4 ust. 1 : 30 dni.
. Jezeli Najemca dokonat ulepszen z naruszeniem § 2 ust. 4, wowczas Wynajmujgcy moze zgdac ich usuniecia
w celu przywrdcenia stanu poprzedniego. Wynajmujacy moze réwniez, na prosbe Najemcy, wyrazi¢ zgode na
nieodptatne pozostawienie ulepszen.
Dla skutecznosci zwrotu Przedmiotu Najmu niezbedne jest sporzgdzenie i podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego. W przypadku odmowy sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego przez Najemce i/lub
niestawienia sie na wyznaczony termin przekazania Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy pozostaje uprawniony
do sporzadzenia jednostronnego protokotu odbioru. W przypadku pozostawienia w Przedmiocie Najmu

przedmiotéw, Wynajmujgcy pozostaje uprawniony do ich usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy.

VI. Postanowienia koricowe.

§9
. Zmiana niniejszej Umowy moze nastgpié¢ jedynie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie znajdg przepisy powszechnie obowigzujgce, w tym w
szczegoblnosci kodeksu cywilnego.
. Oile nie zastrzezono formy pisemnej pod rygorem niewaznosci korespondencja pomiedzy Stronami odbywac
sie moze za posrednictwem poczty elektronicznej na nastepujgce adresy: dla Wynajmujgcego:
kancelaria.ogolna@ue.wroc.pl, dla Najemcy:
. Strony zobowigzujg sie do zachowania w poufnosci wszelkich informacji dotyczgcych zawarcia i tresci Umowy,
jak rowniez wszelkich informacji uzyskanych w trakcie jej realizacji.
. Administratorem danych Najemcy jest Uniwersytet Ekonomiczny we Wroctawiu, ul. Komandorska 118/120,
53-345 Wroctaw. Z Inspektorem ochrony danych mozna sie kontaktowac za posrednictwem adresu e-mail:
iod@ue.wroc.pl. Przetwarzanie danych osobowych odbywac sie bedzie na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO.
Z petng trescig klauzuli informacyjnej Najemca zapoznat sie i moze sie zapozna¢ pod adresem:

http://bip.ue.wroc.pl/242/276/ochrona-danych-osobowych-rodo.html

. Jezeli jakiekolwiek postanowienia Umowy okazg sie niewazne, nie uchybia to waznosci pozostatych.
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http://bip.ue.wroc.pl/242/276/ochrona-danych-osobowych-rodo.html

7. Ewentualne spory wynikte na tle niniejszej Umowy rozstrzygac bedzie Sad powszechny wtasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

8. Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jedynym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



