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Czy rynek nieruchomosci sprzyja seniorom?
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Senior, czyli...

* w Polsce: osoba, ktora ukonczyta 60. rok zycia (Ustawa z dnia 11 wrzesSnia 2015 r. o ludziach
starszych)

 w Europie: osoba, ktéra ukonczyta 65. rok zycia
* zreguly osoba pobierajgca Swiadczenie emerytalne (czasami jeszcze na rynku pracy)

Co istotne:

* ponad 83% gospodarstw domowych z gtowg 65+ posiada prawo wtasnosci nieruchomosci
(NBP)

* 12% polskich emerytéw jest zagrozonych ubostwem (InfoSenior)

* glowne Zrodio dochodu senioréow to Swiadczenia z ubezpieczen spotecznych (83,4%
dochodu)

« w2021 r. stopa zastgpienia byta rowna 55%, prognozowana w 2040 - 37,6% (ZUS)
e udziat przecietnych miesiecznych wydatkéw w dochodach senioréw to 71,2% (GUS)

w2000 roku emerytéw byto nieco ponad 4 630 tys., podczas gdy w 2021 roku liczba ich
przekroczyta 7 101 tys. (GUS)

* 51% emerytek pobiera $wiadczenie emerytalne w wysokosci do 2 600 zt, emeryture w
wysokos$ci powyzej 3 000,00 zt pobiera 73,6% populacji mezczyzn (GUS, dane za rok 2022)
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Rynek nieruchomosci mieszkaniowych a senior

Osiedla dla senioréw sg dostepne w Stanach Zjednoczonych, Australii, rozwinietych krajach
europejskich...

w Polsce rynek senior housing zaczyna sie rozwija¢ w formie:
- sprzedazy lokali mieszkalnych/apartamentow ,bez barier”
- wynajmu dtugoterminowego

- wynajmu krétkoterminowego

z szeregiem ustug: rehabilitacja, opieka indywidualna, opieka pielegniarska, opieka nocna, opieka
lekarska, opieka specjalistyczna/ diagnostyka, terapia zajeciowa (np. trening pamieci), sprzatanie
apartamentu

Il Zakres ustug zabezpiecza ryzyko niesamodzielnosci
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Oferta rynkowa

Pokéj Komfort Pokéj Premium

3.190 zt miesigcznie
+ media

2.790 zt miesigcznie

+ media

https://seniorapartments.pl/#najem

MAGDALENKA

DOoOM SENITORA

Opieka dtugoterminowa, zamieszkanie
w pokoju trzyosobowym:
- Lozko zwykte: 4150 za miesigc,

- Lézko medyczne: 4350 za miesigc
www.uewroc.pl https://magdalenka.org/oferta-dlugoterminowa-calodobowa/ 7

5.790 zt miesigcznie
+ media

Senior Apartments
Osiedle mieszkan asystowanych
Wigzowna

Park Seniora
Stare Miasto

Apartament senioralny

llosé sypialni: 1+ PA llosé sypialni: 2 + PA

Liczba mieszkaricow: 1/2 Liczba mieszkancow: 2/3

Podwyzszony standard: «/ Podwyzszony standard: /

Dodatkowe ustugi: v/ Dodatkowe ustugi: v/

2500 zt /msc 3500 zt /msc

https://www.parkseniora.com.pl/wynajem/
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Rynek nieruchomosci a senior

- wyKkluczenie przestrzenne - liczne bariery architektoniczne: schody, nieréwne i uszkodzone chodniki,
wysokie krawezniki,
ale takze (szczego6lnie w mniejszych miejscowosciach: czesto tylko schody w miejscach uzytecznosci
publicznej)

uwagal!! ryzyko niesamodzielnosci

- tzw. syndrom czwartego pietra - brak windy sprawia, Ze osoba starsza staje sie wieZzniem wtasnego domu

uwagal!ll wielu senioréw mieszka w kamienicach... (strome schody, brak windy, wysokie mieszkania)
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Sposoby pozyskiwania sSrodkéw finansowych
z nieruchomosci przez gospodarstwa domowe

0s0b starszych
Poz'};czka
hipoteczna i Umowa
(second I : dozywocia
mortgage Wynajem
loan) . nieruchomosci (sale and
Equity (catej lub jej czesci, lease back)
release np. pokoju)
Model . b
Sprzedaz Z 0S0Dbgq
Model kredytowy nieruchomosci prawng | zosoba
. (reverse . o prywatna
sprzedazowy mortaade i przniesienie sie
(home revision) Ii f ge do nieruchomosci
ifetime mniejszej
mortgage)

Zrédto: P.Kowalczyk-Rélczynska, Equity release w finansach gospodarstw domowych oséb starszych, Wydawnictwo UEW, Wroctaw, 2018
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Badanie ankietowe zostato przeprowadzone w okresie styczen-marzec 2020 roku, metodg CATI (wywiad telefoniczny
wspomagany komputerowo) przez IMAS International Sp. z o.0. (Instytut Badania Rynku i Opinii Spotecznej) na zlecenie UEW.

Respondenci: osoby 60+
Préba losowa: N=335

wiek liczebnos¢
Kobiety: 70% 60-64 60
Mezczyzni: 30% 65-69 82

70-74 70
93% respondentéw posiada dzieci, 75-79 49
88% respondentéw posiada wnuki, 80+ 74
89% respondentdw jest na emeryturze, Ogotem 335

60% respondentow nie posiada oszczednoSci,

73% respondentéw to wtasciciele domu lub mieszkania,

77% respondentéw posiadajacych dzieci nie otrzymuje od nich wsparcia finansowego,
tylko 1 osoba pobiera rente dozywotnig ptatng przez fundusz hipoteczny

Badanie zrealizowane przez Katedre Ubezpieczenn UEW w ramach projektu: Silver insurance - determinanty dostepnosci i funkcjonowania ubezpieczen
osobowych i emerytalnych dla oséb starszych. PROGRAM MNiSW ,REGIONALNA INICJATYWA DOSKONALOSCI” PROGRAM DOSKONALOSCI NAUKOWO-
BADAWCZE] - INTEREKON
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Jak waznym czynnikiem wplywajacym na jako$¢ zycia na emeryturze jest dla Pana/Pani posiadanie
nieruchomosci?

B najwazniejszym czynnikiem

B waznym czynnikiem, ale
wazniejszym jest posiadanie
dochodu na odpowiednim
poziomie

N przecietnie waznym
czynnikiem

B mato waznym czynnikiem
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Wyniki:

Niezaleznie od wieku, kluczowa zachetg do podjecia decyzji o skorzystaniu z odwrdcone;j
hipoteki jest brak bliskich oséb, ktérym mozna przekazac nieruchomos¢

Sposrod osdb, ktore nie posiadajg dzieci, 55% respondentéw sktonnych bytoby skorzystac z
odwrdconej hipoteki w sytuacji otrzymywania niskich dochodow, niepozwalajacych na
pokrycie podstawowych wydatkéw, 23% respondentow sktonnych bytoby wydatkowac
srodki na hobby, podréze i inne przyjemnosci a 27% respondentéw skorzystatoby z
odwroconej hipoteki w sytuacji pojawienia sie probleméw zdrowotnych

Sposrod osob, ktére posiadajg dzieci, jedynie 25% respondentow sktonnych bytoby
skorzystac z odwrdconej hipoteki w sytuacji otrzymywania niskich dochoddw,

niepozwalajgcych na pokrycie podstawowych wydatkéw, 22% respondentéw skorzystatoby
z odwroconej hipoteki w sytuacji pojawienia sie problemow zdrowotnych

Struktura odpowiedzi w grupie os6b posiadajgcych lub nieposiadajacych oszczednoSci jest
podobna
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