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Czy ceny nieruchomosci
beda rosty, czy spadaty?
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Mieszkania wprowadzone do sprzedazy, sprzedane i oferta na rynku

pierwotnym
Agregacja dla 7 rynkow: Katowice, Krakow, £6dz, Poznan, Trojmiasto, Warszawa, Wroctaw
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Zrodho: opracowanie wiasne na podstawie OtoDom Analytics
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Mieszkania wprowadzone do sprzedazy, sprzedane i oferta na rynku

pierwotnym

Agregacja dla 7 rynkéw: Katowice, Krakéw, £6dz, Poznan, Tréjmiasto, Warszawa, Wroctaw

mmm mieszkania wprowadzone mieszkania sprzedane oferta na koniec miesigca
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Zrodho: opracowanie wiasne na podstawie OtoDom Analytics
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Warszawa Krakéw
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Katowice todz
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Ceny mieszkan w ofercie
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Zmiany cen

Zmiany cen mieszkan na 7 najwazniejszych rynkach
(3Q"06 = 100 pkt.)

7 miast (ceny nominaine)
7 miast (korekta o inflacje)

——— 7 miast (korekta o wynagrodzenia)

Zrodho: HRE Think Tank
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Bezpieczny kredyt 2%

Osoby kupujgce
pierwsze
mieszkanie

4Q'24

wzmozony popyt na

zakup mieszkan w
kredycie 2%

N
2024 §

N
2025 :\§

N
2026 :\§

2027 @

odpowiadajg za 2023
ok. 30% popytu.
szacowana przez rzqd
liczba udzielonych 10 tys. 40 tys. 30-40 tys. 30-40 tys. 30-40 tys.
kredytow 2%
szacowane przez rzgd 800 min zt
wydatki na doptaty do +141 min zt za kredyty 1107 min zt 1432 min zi 1725 min zt
kredytu 2% udzielone w 2023 r
Zrodiho: opracowanie wiasne na podstawie danych rzgdowych
www.uewroc.pl Uniwersytet Ekonomiczny l\r 9

we Wroctawiu
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3 H H s Komfort zycia Polakow jest jednym z najnizszych biorgc pod uwage kraje Unii
srednla IICZba pOkOI na OSObQ Europejskiej. Na jedng osobe w 2022 roku przypadato , co daje nam

(2022) trzecig najgorszq lokate wéréd wymienionych krajow.
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Zrodho: Eurostat
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Prawie zyje w przeludnionych lokalach.

Przeludnione mieszkania
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Zrodho: Eurostat
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16,5% Polakéw zyje w zbyt duzych lokalach biorac

% populacji zyjgca w lokalach zbyt pod uwage ich potrzeby.
duzych, do potrzeb

(dodatkowy pokdj i dodatkowa sypialnia na gospodarstwo domowe)
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Zrodho: Eurostat
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Indeks zmian cen nieruchomosci Poczqwszy od 2013 roku,
w Polsce ceny nieruchomosci wykazujq trend

wzrostowy.
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Zrodho: Eurostat
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Odsetek os6b zyjqcych w gospodarstwach _ Inie. Udziat 0sdb, ktére majq problemy z
s o N . optaceniem kosztow zycia zwigzanych
domowych z Zdl@gIOSCIGmI w spla¢:|e z mieszkaniem wynosit w 2022 roku , przy

kredytu hipotecznego, czynszu lub $redniej z 27 krajéow Unii Europejskiej na poziomie 8,9%.
rachunkow za ustugi publiczne
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Zrodho: Eurostat
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Udzial kredytéw zagrozonych w portfelu kredytéw mieszkaniowych (2 kw. 2023)
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Zrodho: Amron
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W Czechach mieszkania sq
az o 93% drozsze niz w

Latvia
1,726 eUR/sqm

Polsce, pomimo, iz nie jest g » w7 4.32%
. . ° , d . 3,436 EUR/sgm
to kraj europejski uznawany ; 5.52%

za ,drogi” pod kqtem é
mieszkaniowym. ireland

United Kingdom
4,905 cUR/sgr Netherlands
20.85% 3,949¢ 3

2,861¢
6.87%

Slovakia*
28718 18.42%

> f P
’ 4 Czech Republic
Belgium* // ¥ 3,342 tuR/eqn
» 7

Hungary

2,014 cURisgm
France F 7 21.51%
4,639 tUR/eqm I siovenia

3,356 EUR/zg Croatia
-3.84% 1,823¢ Romanla*
1,266 £UR/sqm
7.29%
Bosnia and Serbla
Herzegovina 1,520 ey
7.50%

Spain*

2,616
-8.50%

Portugal

1,537 curisgm

Zrodho: Deloitte

Uniwersytet Ekonomiczny l\r

www.uewroc.pl we Wroctawiu

17

HE AT I



Dostepnosé cenowa mieszkan
na rynku pierwotnym
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Zrodho: Deloitte
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Procentowy wzrost populacji krajowej

2011-2021
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Zrodto: opracowanie Unii Metropolii Polskich i Fundaciji Batorego
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40%

pozostate
powiaty

Procentowy przyrost iqcznej
liczby mieszkan wzgledem 2012 r.

todz 6%
Bydgoszcz 7%
Katowice ™%
Gdynia 1%
Szczecin  13%
Lublin 16%
Biatystok 16%
Poznan 20%
Warszawa 21%
Gdansk 28%
Krakéw 30%

Wroctaw  32%

Zrodito: opracowanie Unii Metropolii Polskich i Fundaciji Batorego
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Cudzoziemcy oplacajqcy skiadke Studenci zagraniczni w Polsce
emerytaing i rentowq (1Q 2021)

Liczba % z cudzo-
ubezpieczo- . 0 .
nveh cudzo- % z ogdtu Zziemcow
Miasto yv X cudzoziem- w ZUS
ziemcow B .
w ubez cow w ZUS przypisanych
em-rent. do powiatéow
Warszawa 72166 9.4% 13.0%
Wroctaw 33 463 4.4% ©.0%
Krakow 26 790 3.5% 4.8%
Poznan 17 668 2.3% 3.2%
todz 17 200 2.2% 31%
Cdansk 14105 1.8% 2.5%
Szczecin 13707 1.8% 2.5%

Zrodto: opracowanie Unii Metropolii Polskich i Fundaciji Batorego

www.uewroc.pl
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Zrédiho: Study in Poland

(2000-2021)

B o0o2
B -

hr

| REEE

HE AT I

21474

24253

29172

35983

46101

57119

65793

72743

78259

82194

21

84689

89420



Czy ceny nieruchomosci
beda rosty, czy spadaty?
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Kto zarabia na wzrostach
wartosci nieruchomosci?
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Germany

Wiasnos$é vs najem Austria

o . Denmark
(w %; 2022r.) kil

Swed
87,2% to udziat Polakéw zyjgcych w I;’ivriaig

gospodarstwach domowych, posiadajgeych  cyprus

nieruchomos$é na wiasnosé. Ireland
Netherlands

Luxembourg

Belgium

Greece

Italy

B Slovenia

= Wiasnos¢ Spain
Najem Czechia
Portugal

Estonia

Malta

Latvia

Poland 87,2

Lithuania

Hungary

Croatia

Slovakia

Romania

European Union - 27 countries (from 2020)
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Zrodho: Eurostat
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Fundusze
Europejskie
Wiedza Edukacja Rozwdj

Rzeczpospolita

- Polska

d

Narodowe Centrum
Badan i Rozwoju

Unia Europejska
Europejski Fundusz Spoteczny

**

*

*

*

*

* *

Dziekuje!

www.uewroc.pl
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