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Tezy:

® BK2% rozgrzat rynek nieruchomosci. Wedtug posrednikéw w obrocie
nieruchomosciami obecnie BK2% stanowi podstawowg determinante
ksztattowania sie sytuacji na rynku, ktdra wptywa szczegdlnie na
segmenty zwigzane ze sprzedazg kawalerek i matych mieszkan oraz
mieszkan wiekszych niz kawalerki, ale tez nie za duzych, takich ktére
mozna objgc¢ finansowaniem w ramach tego programui.

® Na rynku doszto do swego rodzaju dostosowania cen nieruchomosci do
wymogoéw BK2%, co czesto oznaczato wzrost cen, szczegdlnie w
atrakcyjnych lokalizacjach. BadZz przy nieco drozszych nieruchomosciach
obnizke ich ceny do wymogdw programu BK2%, tak aby ,zmiesci¢ sie w
cenie”.

® Nastgpito rozbicie rynku na te nieruchomosci, ktére moga zosta¢ objete
BK2% i te, ktdre nie mogg by¢ przedmiotem tego programu oraz najem i
nieruchomosci komercyjne.

® Niepewno$S¢ na rynku nieruchomosci wprowadzajg: sytuacja
geopolityczna i gospodarcza, prognozy rozwoju spoteczno-gospodarczego
w Niemczech, globalne i lokalne taricuchy dostaw, wybory w Polsce,
inflacja, polityka NBP w zakresie stop procentowych.
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INPON jest barometrem atmosfery na rynku, opartym na opiniach
posrednikdw przygotowywanym przez Nieruchomosci-online.pl i zespdt
Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu.

Moze przybiera¢ wartosci z przedziatu [0; 100], gdzie powyzej 50 oznacza, ze
posrednicy pozytywnie oceniajg sytuacje na rynku i w ich opinii bedzie
nastepowata poprawa.

Wartos¢ indeksu wynika z wartosci subindekséw dla poszczegdlnych
segmentow rynku, takich jak mieszkania, domy, dziatki oraz lokale na
sprzedaz i wynajem.
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Indeks nastrojow na rynku nieruchomosci m

100
I kw, 2021 I kw. 2021 IV kw. 2021 | kw. 2022 Il kw. 2022 I kw. 2022 IV kw. 2022 | kw. 2023 Il kw. 2023 Il kw. 2023

90

80

o

62,75

R 60,82 60,49
60 57,98 57,7
. . =

20
48,48 47T

40

30

¢ inPON

Zrédio: Badanie nastrojéw rynkowych w ocenie posrednikow
‘ nieruchomosci—unline.pl w obrocie nieruchomosciami w Il kwartale 2023 r. (n=1113)
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Ekonomiczny

we Wroctawiu Zrédto: Badanie nastrojow wéréd posrednikow w obrocie nieruchomosciami w 11l kwartale 2023 r.
-0.33 pkt a 13.32 pkt
Kawalerki sprzedaz 70.30 4 0.7 pkt 4 19.9 pkt
Kawalerki najem 60.40 Aa 0.9 pkt -3.1 pkt
Mieszkania sprzedaz 71.40 4 15 pkt 4 30.1pkt
Mieszkania najem 59.30 4 1.6 pkt -3.4 pkt
Domy sprzedaz 58.20 -2.3 pkt Aa 20 pkt

Dziatki sprzedaz 56.30 -4.4 pkt a 13.9 pkt



U

Uniwersytet

Ekonomiczny
we Wroctawiu

www.ue.wroc.pl

Struktura wedtug wielkos$ci miejscowosci

Zrédto: Badanie nastrojow wséréd posrednikéw w obrocie nieruchomosciami w 11l kwartale 2023

Udziat kategorii nieruchomosci
w grupie lokalizacyjnej
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Miaszkania Damy Copiadli Lokahe Buchynki uz.
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¢ Lacznie 34, 4% 22% 1% 8,9% 7%
Duze miasta 61.6% 1.5% BT% 15.1% 5T
. Miasta 00 3% 1A% 13% 12 1% 45,
Mate miasteczka 26,8% 30% 28.5% 8.3% 6,4%

. Miejscowosci 6.3% 30,5% 58% 2,4% 2,8%



U Udziat wtasny w zakupach

Uniwersytet
Ekonomiczny
we Wroctawiu

Udziat gotdwki w zakupie nieruchomosci w 2023 roku
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Wykresy przedstawiajg udziat odpowiedzi ankietowanych dotyczacych sredniego udziatu

gotowki we wszystkich transakcjach zakupu nieruchomosci z danej ks
i nieruchomosci-online.pl Dane zebrane w lIl kwartale 2023 r.
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Zriodie: Badanie nastrojdw rynkowych w ocenie posrednikéw
w obrocie nieruchomoéciami w Il kwartale 2023 r. {n=1113)
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Czy 2% to 2%?
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Whioski:

1.

Czynnikiem majgcym duze znaczenie dla pobudzenia rynku mieszkaniowego w
ujeciu makroekonomicznym jest zmiana w nastawieniu polityki pienieznej w
Polsce i zaskakujace dla rynkow finansowych obnizki stép procentowych. W
ujeciu realnym powoduje to dalszy spadek kosztu pienigdza, co w warunkach
utrwalonej stagflacji wzmagato strone popytowa.

Ze spadkiem stop procentowych rynkowych mozna oczekiwac¢ zwiekszania
marz odsetkowych przez banki i w przysztosci relatywnego wzrostu kosztow
kredytow.

Klienci rozwazajgcy zakup przy pomocy BK2% powinni by¢ rowniez czujni, bo
RRSO tych kredytow czesto siega niemal 5% po uwzglednieniu dodatkowych
kosztéw kredytowania.

Zainteresowanie zakupami mieszkan dla wtasnych przede wszystkim potrzeb,
nieco mniejsze zainteresowanie inwestycyjnymi zakupami oraz stabszy
sentyment na rynku najmu, ktéry ewidentnie napotyka bariere popytu
wskazuje, ze rynek wchodzi w faze uspokojenia i stabilizuje sie w nowym
punkcie rownowagi.

W przysztosci, jesli cykl gospodarczy wejdzie w faze wzrostowg, moze to
oznacza¢ kolejne ozywienie na rynku nieruchomosci, w tym faktyczne
pozyskanie finansowania inwestycji ze srodkdw unijnych, gdyz obecna sytuacja
gospodarcza pozostaje na granicy recesji i spadek zatrudnienia jest juz
pierwszym symptomem, ze proste mechanizmy pobudzania gospodarki
transferami przestaty dziatac.
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Zrodia:
1. Dokad zmierza rynek nieruchomosci? Analiza
ekonomiczna po Il kw. 2022 r.
https://i.st-nieruchomosci-online.pl/moodReport/files/raport-
nastrojow-posrednikow lllI-kwartal-2023-v2.pdf

2. B. Pottorak, Hipoteczny pienigdz bankowy, Wyd UE,
Wroctaw 2013, https://libra.ibuk.pl/book/70998



https://i.st-nieruchomosci-online.pl/moodReport/files/raport-nastrojow-posrednikow_III-kwartal-2023-v2.pdf
https://libra.ibuk.pl/book/70998
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Dziekuje.

Kontakt:
https://www.linkedin.com/company/impakt-dolny-slask/
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